16. Europadischer Kongress EBH 2023

«gbt ergriint» — Azubiwohnen in Holzmassivbauweise | S. Jeschonek, C. Jeuckens | 1

«gbt ergrunt>» -
Azubiwohnen in Holzmassivbauweise

Cornel Jeuckens
Isowoodhaus
Finenntrop, Deutschland

Sybille Jeschonek
Gbt Wohnungsbau
Trier, Deutschland




16. Europdischer Kongress EBH 2023

2 | «gbt ergrint» — Azubiwohnen in Holzmassivbauweise | S. Jeschonek, C. Jeuckens



16. Europaischer Kongress EBH 2023

«gbt ergriint» — Azubiwohnen in Holzmassivbauweise | S. Jeschonek, C. Jeuckens | 3

«gbt ergrunt» -
Azubiwohnen in

1.

Holzmassivbauweise
Wohnen bei der gbt in Trier

Bezahlbar und nah. Trier hat 110.000 EW und 8 Welterbstatten.

2.

24. Mai 1899
Grindung

01. Januar 1963

Umwandlung: Aus der
Gemeinnitzigen Baugesellschaft
mbH Trier (gbt) wird die
Wohnungsbau und Treuhand AG

Gesellschafter

61,5% Provinzial Versicherung AG
37,6% Stadt Trier
0,88% Sonstige

Unser Unternehmen, Daten, Fakten

Wirtschaftsdaten 2022

135 Mio. € Bilanzsumme; 27
Mio. Umsatz.

Ges. 110 Mitarbeiter /-
innen

Verbundene Unternehmen

Gbt Dienstleistungs-GmbH

WIT Wohnen in Trier GmbH
Kreissiedlungsgesellschaft mbH Bitburg
Domizil an den Thermen GmbH & Co.
KG
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3. Zahlen Immobestand und Verwaltung

GroBte Immobiliengesellschaft in Trier. Kerngeschéftsfelder: Bezahlbares und gefdrdertes
Wohnen; Wohnimmobilienverwaltung, Projektentwicklung, Instandhaltung, handwerklicher
Services

g

Garagen /

Wohneinheiten  Gewerbe- (Tiefgaragen)
Hausbesitz EFH einheiten -Stellplatze Summe
Gesellschafts- 3 147 72 1.764 4.983
eigen
Fremdverwal-
tung (WEG / 3005 inkl. 4,071 4,071
HV)
gesamt 6224 inkl. 9.054 9.054

Stand: 31.12.2022

4. Ziele des Projekts «gbt ergriint»

Ziele der drei Projektpartner:

BBT-GRUPPE gbt AG
GroRter K_Iinik—_ und_ Seit 120 J. als
Pflegebetreiber in Trier Wohnungsunternehmen
- Hoher Bedarf an kliniknaher erfahren in der Schaffung,
Unterbringung von Planung und Finanzierung (u.a.
Krankenpflege- Auszubildenden. Férderrecht), Umsetzung von
Diese stammen zumeist aus dem bezahlbarem Wohnraum.
EU-Ausland, dah_er keine WBS- _ [vesier i WermiEeT
Berechtigung.

) ) i - Eingespielte Kooperation mit
- Bildung Arbeitgebermarke im BBT aus div. Projekten
personalintensiven Klinikbetrieb

- Stellt Grundstiick im Wege des
Erbbaurechts sowie Parkplatze
am Klinikum zur Verfugung.

- Bisher iberwiegend Beton- und
konventioneller Massivbau

- Aktive Suche nach baulichen
Alternativen zum Klimaschutz
und zur Straffung der
Bauprozesse

L 5

- Generalmieter
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5. Entscheidungsparameter
5.1. Pilotprojekt

Bau des Wohnheims in Holzmassivbauweise fir die Krankenpflegeschiler des BBT-Kranken-
hauses als sozial und 6kologisch nachhaltiges Projekt.

v/ Nachhaltigkeit & Energieeffizienz nach neuestem KfW-Standard BEG 40 NH/EE, besonders bedeutend
angesichts des ministeriellen Férderstopps fiir BEG 55. KFW-Neubau-Férderung Programm 261, 40 NH

v/ Energieeffiziente Bauweise: Gesamte Konstruktion und Ddmmung aus Holz. Niedrige CO2-Emmission
beim Bau und Betrieb. Das verwendete Baumaterial wéachst in rund 30 min. im Wald in Dtld. nach.

v/ Erfahrener Partner: ISOWOOD-Haus mit Erfahrung im Hotel-, Biiro- und GroRsiedlungsbau, patentierte
und zertifizierte Konstruktion, seit liber 20 Jahren europaweit tatig

v/ Lésung fiir die Energiezukunft: keine fossile Heizenergie, modernste energiesparende Wirmenutzung mit

v/ Geringe GroRe Grundstiick und Baufenster, optimale Nutzung
v/ Geringe Energiekosten und hohe Wohnqualitét fiir die Bewohner. 4 Appartements, 2 Tandem-WE, alle mit

Balkon.

Seite 7
v/ FESTPREIS Isowoodhaus: 712 T€ netto/ 847 T€ brutto.

6. Projektstatus, Azubis-Haus - «gbt ergriint»
6 WE, 223 gm Wfl., Peter-Friedhofen- StraBe 44 in nachhaltiger Holzmassivbauweise

+11.63" First = 142.266 0. NN

Bauantrag vom 08.11.2022 in 09/2023

&
&

| |
genehmigt. : : :
Baubeginn wie geplant KW 43/2023 | |

| !
Kosten NH-Zertifizierung und Baubegleitung : g
durch Energieberater: 48 T€ (50% KfW-Zuschuss) i i
Vergabe ErschlieBung Grundstiick, Bodenplatte, : i
Rampe durch gbt. Erstellung Griinanlagen und ! . |
Malerarbeiten durch gbt-eigene Handwerker. i | zza e !

+0.24 W0 ___W __ 00

Fertigstellung und Bezug ca. Feb. 2024 (!), Bauzeit Tox_ : i : "¥,,

nur 4 Mon. 5 S0d-Ost Ansicht ;
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7. Planen / Gestalten / Bauen

Visualisierung Peter Friedhofen StraBe 44, Trier
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8. Forderung / Okologische Kennzahlen

Projektentwicklung, Azubi-Haus Peter-Friedhofen-StraBBe

Gesamtbaukosten
brutto ca.

Davon KFW-
Forderdarlehen

1,1 Mio. €

768.000 €
(720.000 €
Wohngebaude +
48.000 € NH-
Zertifizierung und
Baubegleitung

Beheiztes
Gebdudevol.

Nutzflache
Primarenergie-
bedarf

Transmissions-
wdrmeverlust

1050 m?

336,3gm

Projekt: 20,6 KWh/qm/a

Ref.-Geb.: 65,3

Projekt: 0,205 W/gmK

Ref.-Geb.: 0,384

Zinssatz KFW 1,61% Abs. Einsparung 8.200 kWh/a
) Jahresenergie-
Tilgungszuschuss 5% von 720.000 € bedarf
Gebaude = 36.000 €
. Primarenergie-  9.562 kWh/a
Baubegleitung 50% von 48.000 € q
= einsparung
und NH- Zertifiz. = 24.000 €
Einsparung der 1571 kg/a
Gesamtmasse CO2-
Gesamt-TZ 60.000 € dquiv. Emission
KfW-Kreditsumme 708.000 € Gesamtdeckung 77%
nach TZ santeil EE (dv. 12% PV-Strom, 65 %
Warmepumpe)

9. Planen / Gestalten / Bauen
Konstruktion, Peter-Friedhofen StraBe 44, Trier
Das ISOWOOD-Prinzip

U, -Wert Dach
0,133 W/m%K * Gesamte Gebaudehiille
vollstandig aus Holz (exkl. Putz u.

innen GKB)

« diffusionsoffen (keine
Dampfsperr-Folien)

¥ « Rohgewicht ISOWOOD 100 kg/m?

U(g -Wert
Aussenwand
0,133 W/m2K

¢ Brandschutzklasse n.
DIN 4102, T.2: B2

Seite 10
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10. Okologische Features «gbt ergriint»

Projektentwicklung

* Gegeniiber konventioneller Stein-auf-
Stein-Konstruktion:

* leistungsfahigere Gebaudehiille,
geringere AuRenwand-Querschnitte -
*  mehr Wohnflache

» diffusionsoffene Gebaudehiille,
benotigt keine aufwendige
Liftungstechnik zur Entfeuchtung /
Vermeidung von Schimmelrisiken.
Natiirlich reguliertes, gesundes
Raumklima

¢ Temperaturstabiles Innenklima durch
grolle Warmespeicher-Kapazitat der
Holzmasse

* Dachgeschosse im Hochsommer mit
normaler Raumtemperatur ohne
Kiihlungstechnik

11. Planen / Gestalten / Bauen

Projekt ISOWOODHAUS
Wohnpark Seerhein, Konstanz
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