
www.buildingnet.de42 43

Neubau  //  HeidenheimNeubau  //  Heidenheim

mikado 6.2025

Wohnkomfort in Serie

In Heidenheim an der Brenz zeigt das Neubau-
quartier Kleehof, wie effizient mit einer seriellen 
Holzbauweise und hohem Vorfertigungsgrad 
hochwertiger und wirtschaftlicher Wohnraum für 
Jung und Alt entstehen kann.

Das erste von fünf Gebäuden 
wurde in nur drei Wochen 
montiert. Der Kleehof beweist, 

wie modernes Bauen effizient und 
zukunftsfähig gelingt. Das Neubau-
quartier umfasst 96 Wohnungen in 
zwei „S“-Gebäuden mit drei und drei 
„L“-Gebäude mit vier Vollgeschossen. 
Alle Wohneinheiten sind zwischen 35 
und 110 m² groß, verfügen über einen 
Balkon oder eine Terrasse und sind 
barrierefrei. Auf der westlichen Seite 
wird das Quartier durch altersgerech-
te Wohnungen ergänzt, 24 Zimmer 

für Pflege-Wohngemeinschaften, eine 
Tagespflege, ambulante Pflegediens-
te sowie ein Café und ein Restau-
rant. Dieses Teilprojekt wird durch 
die wohnvoll AG entwickelt, während 
die Planung und architektonische Ge-
staltung des gesamten Quartiers von 
der Merz Objektbau GmbH & Co. KG 
stammen. Sie verantwortet das Pro-
jekt als Architekturbüro und Projekt-
entwickler und übergibt die Gebäude 
schlüsselfertig.

Die Gebäude werden in Holzrah-
menbauweise mit Massivholzdecken 

von Schlosser Holzbau errichtet. 
Diese Bauweise sorgt nicht nur für 
eine hohe Energieeffizienz, sondern 
auch für ein gesundes Wohnklima 
– ein wichtiger Faktor für die Le-
bensqualität der Bewohner. Die Ge-
bäude sind als KfW-Effizienzhäuser 
40 NH geplant und werden hinsicht-
lich Nachhaltigkeit zertifiziert. Das 
Nachhaltigkeitszertifikat wird die 
Anforderungen an das „Qualitätssie-
gel nachhaltige Gebäude“ erfüllen.

Die Gesamtanlage erstreckt sich 
über 16 000 m² und ist als parkähn-
liches Wohnumfeld konzipiert. Der 
zentrale Platz, der Kleehof, schafft 
die Verbindung zwischen den unter-
schiedlichen Wohnformen und bie-
tet den nötigen Raum für soziale 
Kontakte.

Flat: Serielles Bauen als Antwort 
auf die Wohnraumkrise

Das Besondere an Kleehof ist das ei-
gens entwickelte Konzept „Flat“, das 
Merz Objektbau und Schlosser Holz-
bau gemeinsam realisieren. Flat setzt 
auf gleichbleibende Wandaufteilun-
gen und einen hohen Vorfertigungs-
grad, wodurch eine wirtschaftliche 
und effiziente Bauweise entsteht – 
ohne Abstriche bei der Wohnqua-
lität. „Serielles Bauen mit Holz ist 
der Schlüssel zu hochwertigem, be-
zahlbarem Wohnraum“, erklärt Pa-
trick Weber, Projektleiter bei Schlos-
ser Holzbau. „Durch unsere präzise 
Vorfertigung konnten wir das erste 
Gebäude in nur drei Wochen mon-
tieren – und bereits währenddessen 
begannen die Ausbaugewerke mit 
ihrer Arbeit.“ 

Diese Geschwindigkeit ist ein ent-
scheidender Vorteil des Konzepts, um 
dringend benötigten Wohnraum zü-
gig bereitzustellen. „Das hohe Tempo 
ist notwendig, um dem Wohnungs-
mangel nachhaltig entgegenzuwir-
ken“, bestätigt auch Geschäftsfüh-
rerin Marlen Schlosser. „Gleichzeitig 

zeigt Flat, dass serielle Bauweise 
nicht nur effizient, sondern auch 
hochwertig und wohngesund sein 
kann.“

Geförderter Wohnraum mit 
hoher Qualität

Das Projekt wird durch das Förder-
programm Wohnungsbau BW 2022 
sowie die KfW unterstützt. Dabei 
gilt eine langfristige Mietpreisbin-
dung, wodurch langfristig bezahl-
barer Wohnraum gesichert wird. Die 
Absenkung der Miethöhe erfolgt um 
40 % gegenüber der ortsüblichen Ver-
gleichsmiete für einen Zeitraum von 
40 Jahren.

Dennoch gibt es keinen qualitati-
ven Unterschied zwischen geförder-
ten und nicht geförderten Wohnun-
gen: Die Gebäude entsprechen dem 
neuesten Stand der Technik, setzen 
auf nachhaltige Materialien und bie-
ten eine energieeffiziente Bauweise, 

▴▴ Serieller 
Holzbau mit hoher 
Wohnqualität: 
Das Quartier Klee- 
hof vereint 
Effizienz, Nach- 
haltigkeit 
und modernes 
Wohnen
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die sowohl die Miet- als auch die Ne-
benkosten langfristig niedrig hält. 
Die Wohnungen richten sich an eine 
breite Zielgruppe und vereinen ho-
hen Wohnkomfort mit fairen Kon-
ditionen. Nach der erfolgreichen 

Fertigstellung des ersten Gebäudes 
begann Ende März 2025 die Monta-
ge des zweiten Baukörpers. Bis Som-
mer 2026 soll das gesamte Quartier 
bezugsfertig sein.

Ulrike Reich, Düsseldorf/cmd ▪

projekt:
Wohnanlage Kleehof mit mietpreis-
gebundenen und altersgerechten 
Wohnungen 

Nutzungsarten/-einheiten:
Wohnen ı 96 Wohneinheiten

baubeginn: 2024

fertigstellung: 2026 (geplant)

projekt volumen: ca. 37 Mio. €

energetischer standard:
Effizienzgebäude 40 NH

holzbau:
Schlosser Holzbau GmbH                             
D-73489 Jagstzell                                             
www.schlosser-projekt.de

projektent wicklung/ 
gebäudeplanung LPH1-8 HOAI:
Merz Objektbau GmbH & CO. KG 
D-73431 Aalen 
www.merzobjekt.de 
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Unternehmermagazin für Holzbau und Ausbau

Internationaler Holzbau
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Neue Drucker, 
neue Materialien

3D-Druck: Schlüssel 
zum Aufschwung?

AM-Verfahren für 
die Medizintechnik


