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Mit dem Beschaffungsinstrument
«PITCH» (Interview-Wettbewerb) mit
einer Hand voll Holzbaufirmen sollte
der bestgeeignete Partner fur die
Planung und Realisation des
Vorhabens gefunden werden.




Das Design-Build-Modell %\\

Klassissches Phasenmodell Design-Bid-Build Optimiertes Phasenmodell Design-Build
(SIA112) (The Branch)

Fragmentierte Projektabwicklung Integrierte Projektabwicklung

Modelle : : Modelle
Einzelleistungstrager Design-Build

Unternehmen Generalplaner und Generalunternehmer Integrated Project Delivery Unternehmen

Totalunternehmer

Strategische Planung Development
Projektierung m
Ausschreibung
Realisierung

Design-Bid-Build (zweiphasig) Design-Build (einphasig)

Darstellung von Bauen digital Schweiz / buildingSMART Switzerland und The Branch Do Thank: design-build.ch

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026 3



Bauherrin und Investorin —
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. Fokussieren

Qualitatsvolle
Lebensraume

Betriebs-
optimierung

Digitalisierung

. Realisieren

Nachhaltiges
Bauen

Ressourcen-
schonung

Geschaftsrelevanz fur die Zircher Freilager AG  hoch

. Anwenden

Einsatz von
erneuerbaren
Energien
CO,-Reduktion

Werthaltigkeit
Portfolio

Innovation
Weiter-
entwicklung

Risiko-
management

Einhalten



Mieterin und Nutzerin des neuen %\\
Gewerbegebaudes — KYBURZ AG

Energie

Nach-
haltigkeit

Eigen-
standigkeit

Sicherheit

Stand- Kundenndhe

haftigkeit

Transparenz

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026 5



Vorarbeiten —

Projektteam auf Bauherrenseite -

Grundlagen flir die Projektentwicklung wie Zieldefinition, Masterplan, Mieter-
Pflichtenheft, oder Meilensteine wurden durch ein Planerteam unter der Leitung des
Bauherrn erarbeitet.

Gesamtprojektleitung: CEO Zircher Freilager AG, Zurich

Architektur, Stadtebau: Dani Ménard, Architekt ETH SIA, Zurich
Engineering: Basler & Hofmann AG, Zirich.

Nutzer: Vertreter der Kyburz Switzerland AG, Freienstein.

Die Projektziele wurden in einem Dokument auf 5 Seiten
zusammengefasst und mit der Einladung zum «PITCH» versendet.

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026



«PITCH»

Eingereichte Unterlagen
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«PITCH»

Konfrontation mit Konzeptplanen
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«PITCH»

Konfrontation mit Konzeptplanen
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«PITCH» S

Konfrontation mit Konzeptplanen
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Zuschlag im Juli
2021 erhalten:

2\ Blumer
X
¥ | ehmann
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Meilensteine Projektentwicklung

— Abnahme Konzepte, Idee, Layout: August 2021
— Abnahme Projekt / Projektfreeze: Oktober 2021
— Abnahme Kosten: Dezember 2021

— Stillstand / Unterbruch (kein Einfluss durch das Projektteam)

— Aktualisierung Angebot: Juli 2023
— Vergabe / Start Realisierung: August 2023

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026
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Variantenstudien

Fur folgende Strukturen wurden im Rahmen der Projektentwicklung
verschiedene Varianten untersucht und abgewogen:

— Fachwerke mit / ohne Zwischenabstiitzung auf Galeriedecke ca. 24 m
Spannweite vs. ca. 30 m Spannweite

— Verschiedene Varianten des Sekundartragwerkes
— Galeriedecke, Optionen in Holzbau / Hybrid / Beton
— Verschiedene Aussteifungskonzepte

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026
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Variantenstudium Sekundartragwerk ==
Tragerabstand ca. 3.0 m

1. Sekundartrager als einfacher Biegetrager 2. Sekundartrager als einfacher Biegetrager 3. Sekundartrager in Element integriert
Dachelemente als DLT aufgelegt Dachelemente als EFT dazwischengehangt Unterspannung am Bau montiert
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Planstand Holzbau bei Angebotsabgabe

— 1 Plan A1 fur den Bereich Produktionshalle
— 2 Plane A3 Tragkonzept in Grundriss und schnitt flr Blrotrakt

— Alle relevanten Informationen fir Kalkulation und Baueingabe

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026
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A4

Aufbau Aussenwand (von innen nach aussen):
22mm OSB3, Stosse luftdicht (Dampfbremse), sichtbar geklammert
240mm Standerkonstruktion C24 60/240 @ 625mm

dazwischen Mineralwolle 240mm, Lambda 0.034

18mm DWD 16 mm (Alternativ Fermacell 15mm wegen Brandschutz)
Stosse N/K oder abgeklebt

27mm Hinterliftungslattung vertikal

40mm Fassaden-UK horizontal

2x24mm  Schirmbretter (hochitief, 2-3 Breiten), Fichte N2,
sageroh mit Gatterschnitt, sichbar befestigt (Edelstahlschrauben)
braun druckimpragniert

Dachaufbau Sheddach (von oben nach Unten):
80mm Konterlattung 60/80mm
Unterdach Ampatop Seal
16mm DWD-Platten
240mm Rippen C24 60/240 mm
dazwischen Mineralwolle 240mm,Lambda 0.034
15mm OSB3, Stosse luftdicht (Dampfbremse),
sichtbar statisch geklammert

optional zusétzliche Akkustikbekieidung:
40mm  Laftung

dazwischen Absorberddammung 40mm Mineralfaser
25mm  Akkustikplatte Heradesign

CLT 12|0mm ‘
V1.3
3 [ [ =
[ @ [_CLT 160mm
5 I [
X Yo
(=]
o
o~
N G A LA,
V1.2
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Das Design-Build-Modell hat sich gelohnt, weil... w

...zwischen Planenden, Ausfihrenden, Auftraggebern und Nutzern eine
kollaborative Partnerschaft entstand.

...Uber die gesamte Projektdauer, durch konsequente Kundenzentrierung
erreicht wurde, dass das Bauwerk nicht nur funktional und asthetisch
ansprechend ist, sondern auch einen hohen Mehrwert bietet.

...durch ein effizientes Projektmanagement in kurzer Zeit ein
kostenoptimiertes, qualitativ hochstehendes und innovatives Bauwerk
geschaffen wurde.

...eine Top-Immobile hinsichtlich 6kologischer, 6konomischer und sozialer
Nachhaltigkeit entstand.

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann 16.03.2026 26



«Der neue Hauptsitz von Kyburz tGberzeugt nicht
nur durch seine eindruckliche Dimension, sondern
auch durch seine Anmutung, seine Komplexitat in
der Einfachheit, seine Logik und
Selbstverstandlichkeit, seine einladende Sympathie
und Offenheit, seine Ruhe, seine zeitlose
Schlichtheit, seine angenehme Haptik, seine
Ehrlichkeit und seine nachhaltige Klugheit.»

meépp ag, Zlrich

Industriehalle Kyburz - Blumer Lehmann



Danke an alle, die bereit sind,
beim Bauen nachhaltige, neue Wege zu
beschreiten.

Faszination Holz A Blumer
Ly blumer-lehmann.com ¥ | ehmann
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