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CRCLR-Haus - zirkulart gebaut?

Das CRCLR-Haus ist ein Umbau- und Erweiterungsprojekt in Berlin-NeukdlIn.

Ein lange Zeit leerstehender Teil einer griinderzeitlichen Brauerei wurde umgenutzt und
um drei Geschosse zu einem gemischt genutzten Gebaude aufgestockt.

Als Bauherrin hatten wir eine sehr weitgehend gefasste nachhaltige Agenda fiir das
Planungsteam formuliert.

1. Anlass, Initiative und Perspektive der Bauherrin

Die Initiative zum Bau des CRCLR Hauses geht zurlick auf einen groBen Erfolg an nicht weit
entfernter Stelle: ein kleines griinderzeitliches Fabrik-Hinterhaus war schnell viel zu klein
geworden als Ort fur das Aufeinandertreffen, den Austausch und die Weiterentwicklung
von Ideen, Fahigkeiten und Ressourcen zwischen Menschen und Projekten.

Fir die angestrebte Erweiterung wurde erstens das Thema Kreislaufwirtschaft fokussiert und
zweitens als Standort eine ca. 2.000 gm groBe, leerstehende Fabrikarchitektur ins Auge
gefasst: das ehemalige Sozial- und Lagergebaude der Kindl Brauerei in Berlin Neukdlin.

Die Betreiber.innen (agora collective e.V.) fragten die Stiftung Edith Maryon aus Basel an,
gemeinsam ein Projekt zu entwickeln, das den Erwerb der zum Kauf angebotenen Liegen-
schaft begriinden sollte. Die Stiftung veranlasste eine Priifung, um sowohl die Potenziale
der Immobilie als auch die Initiator.innen unter die Lupe zu nehmen.

Das fiihrte Ende 2015 zum Kauf des Areals durch eine Tochtergesellschaft der Stiftung.
Das Gesamtprojekt wurde deutlich gréosser als das zunachst betrachtete Gebaude; es
beinhaltete einen zweiten Bauplatz fir ein Neubauvorhaben und ca. 40.000 gm weitere,
zum Teil bereits nachgenutzte Bestandsflachen der ehemaligen Brauerei.
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Abbildung 1: Lageplan CRCLR Haus in Berlin-Neukdlin Ansicht Sudfassade
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Alle bis hierher Beteiligten formierten sich zu einem Team, das die weitere Projektentwick-
lung und -steuerung des gesamten Areals (bernehmen sollte, wohlgemerkt verschiedene
Planungs-Fachleute gemeinsam mit den designierten Nutzer.innen mehrerer Projekte und
Vertreter.innen der Eigentimerin in einem Team.

In dieser Konstellation wurde u.a. die Planungsaufgabe flir das CRCLR-Haus entwickelt
mit folgenden, stark zusammengefassten Zielen:

- Erhalt des Bestandes und Umbau zu Werkstatten und Co-Working
- Aufstockung um 2 bis 3 Geschosse mit ca. 2.000 gm fir Wohnen und Gewerbe
- Wiederverwendung und klnftige Wiederverwendbarkeit neuer Bauteile und -materialien.

Ebenfalls in dieser Phase entstand der Gedanke fir die Bauherrenschaft im Erbbaurecht in
Form einer Dachgenossenschaft fir insgesamt mehrere Projekte auf dem Areal.

Mitte 2015 erfolgte der Projektaufruf «Experimenteller Geschosswohnungsbau in Berlin»
im Rahmen des Berliner Sondervermdgens «Infrastruktur der wachsenden Stadt (SIWA)».
Dort konnten sich Projektinitiativen um erhebliche nicht rlickzahlbare Zuschlisse bewerben.
Dass beide eingereichten Projekte der TRNSFRM mit ihren experimentellen Inhalten die
Auslober Uberzeugen konnten, war ein nicht zu unterschatzender Impuls flr die letztlich
selbstgetragene Entwicklung der Projekte.
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Die Genossenschaft TRNSFRM eG wurde im Sommer 2016 mit dem Selbstverstandnis eines
gemeinwohlorientierten Bautragers gegriindet. Gemeinwohl im Sinne der Nachhaltigkeit
sowie einer gemischten und gerechten Stadt.

Die TRNSFRM hat sich die durch die Initiator.innen entwickelte Programmatik fir den Betrieb
des CRCLR-Hauses als Leitschnur des eigenen Handelns bei Planung und Bau zu eigen
gemacht; auch der Bau des Hauses selber sollte zirkuldar umgesetzt werden. «Zirkular»
wurde dabei vorlaufig verstanden als ein nachhaltiger, bewusster und ganzheitlich an der
Kreislaufwirtschaft orientierter Umgang mit jeglichen Ressourcen.

Wir mdchten mit dem CRCLR-Haus der Erkenntnis gerecht werden, dass ein Bauwerk nur
nachhaltig sein kann, wenn die soziale Dimension nicht - wie sonst haufig — vernachlassigt
wird und gleichzeitig heutzutage nur noch sozial sein kann, was auch in einem umfassenden
Sinn nachhaltig ist.

Die Beurkundung der Erbbaurechte erfolgte 2017 (Alltag) und 2018 (CRCLR-Haus). Der
einzige Kreislauf, den alle Beteiligten damit verhindern wollten, wurde so flir mindestens
99 Jahre unterbrochen: die anhaltende «Wertsteigerung» der Immobilie, getrieben aus
spekulativen Prozessen auf dem Grundstlicksmarkt.

2. Projektentwicklung
2.1. Lernreise

Ein wichtiger Teil in der Projektentwicklung war die von der TRNSFRM eG veranstaltete
Lernreise zum Thema «zirkuldares Bauen». Sie fand in etlichen Workshops mit Nutzer.innen,
Expert.innen und den involvierten Planungsteams statt und flihrte auch reell zum Besuch
vorbildlicher Projekte in den Niederlanden, Danemark und Schweden.

Neben einer umfanglichen Dokumentation und konkreten Ansatzen fiir die beiden eigenen
Projekte endete die Lernreise 2016 mit den 11 Grundsatzen zum zirkuldren Bauen:

ENUNZIRHOIARY

Baue robuste und veridnderbare Gebaude, die im Laufe
ihres Lebens aktiv an die sich verandernden Bediirfnisse
der Nutzer angepasst werden kdnnen.

Denke Gebaude als temporidre Materiallager mit dem Ziel
der langfristigen Erhaltung von Identitdt und damit Wert
der eingesetzten Ressourcen.

Verwende einfache Standards und modulare
Komponenten, so dass einzelne Elemente einfach
ausgetauscht werden kénnen.

Baue nur was nétig ist mit so wenig Ressourceneinsatz wie
moglich.

Waibhle gesunde und qualitdtvolle Materialien, so dass sie
mehrere Lebenszyklen bewidltigen konnen.

Dokumentiere die eingesetzten Materialien, um zukinftige
Wiederverwendung zu ermoglichen.

Design for Disassembly. wahle reversible, mechanische
und zugangliche Verbindungen, die eine wiederholte
Montage und Demontage vertragen.

Fertige Gebdudeteile vor, um die Montagezeit und
kurzfristige Anderungen vor Ort zu minimieren.

Teilen geht vor Besitzen. Bauteile und Einbauten werden
moglichst als Service und nicht als Produkt selbst bezogen.

Befordere Kreislaufe innerhalb der verschiedenen Nutzer
im Geb&ude (stoffliche, 6konomische und soziale)

Schaffe eine passive, ressourcensparende und dezentrale
Ver- und Entsorgung; Standards orientieren sich am Bedarf
und nicht am Maximum.

Abbildung 2: Grundsatze zum zirkularen Bauen
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2.2, Initialnutzung

Die Dauer von Planung, Baugenehmigung, Erbbaurechtsverhandlungen und Finanzierung
wurde flr eine vorgeschaltete «Initialnutzung» im Bestandsgebaude genutzt.

Fast alle Flachen wurden minimalistisch hergerichtet und ausgestattet, um einen Probelauf
flr das CRCLR-Haus durchzufiihren. Mit Unterstiitzung einer groBen und begeisterten Com-
munity wurde zurtickgebaut, sortiert, gestapelt sowie erstmals hin- und hergerdumt - eine
spater sich haufig wiederholende Tatigkeit.
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Abbildung 3: Materialernte in Subotniks Feierabend
2.3. Experiment und kurze Denkpause

Schon vor dem Projektaufruf des Berliner Senats war das Programm des CRCLR-Hauses
erklartermaBen ein Experiment. Unterwegs in diesem Neuland war allen klar, dass dazu
gehéren muss, abbrechen und umdenken zu dtrfen.

Im Stadium einer so gut wie abgeschlossenen Ausflihrungsplanung und nach ersten Aus-
schreibungsergebnissen hat die TRNSFRM die Planung flr sich als nicht umsetzbar beur-
teilt. Grinde dafir waren vorrangig sowohl nicht leistbare Kosten als auch kritisch
erscheinende baukonstruktive Themen im Detail.

Gleichzeitig drangelten die Nutzer.innen der Bestandsgeschosse sowie die der Aufstockung
(eine zwischenzeitlich gegriindete Mietergenossenschaft) und auch das Erbbaurecht. Denn
ein Erbbaurecht bedeutet nicht nur - wie der Begriff vermuten lassen kdnnte - ein Recht,
sondern immer auch eine Pflicht. Je nach Projekt ist ein bestehendes Gebdude in Stand zu
halten, zu ertiichtigen, umzubauen oder auf einem freien Grundstiick ein Neubau zu er-
stellen, jeweils in einer vertraglich geregelten Frist.

2.4. Baubeginn und Neustart

Unter diesem Handlungs- und Zeitdruck begann im Februar 2020 der Umbau der Bestands-
geschosse. Sobald die Baustelle in gutem Fahrwasser sein wiirde, sollte auch der Start-
schuss flr die neue Planung der Aufstockung erfolgen.

Diese Aufgabe wurde einem neuen Architektenteam (die Zusammenarbeiter — Gesellschaft
von Architekten mbH) Gbertragen. Wir konnten dabei auf die Mitwirkung von Barbara Buser
und Eric Honegger zahlen, die das reuse-Knowhow aus dem Baubiiro in situ aus Basel
einbrachten, nicht zuletzt aus dem mittlerweile einschlagig renommierten Projekt K 118 in
Winterthur.

Das Planungsteam konnte sich in einem umfangreichen «Wissens-Zirkel» der bisherigen
Planung gut orientieren und auf Grundlage einer klaren Aufgabenstellung zligig durchstarten.
Das Programm war durchdekliniert, Bauherrin und Nutzergruppen wussten, was sie wollten
und was es besser zu vermeiden gilt. Auch das war gemeinsam gelernt worden.
Prinzipien der gemischten Stadt werden auf das Gesamtgebdude lbertragen. Das Zusam-
menwirken von Wohnen, Arbeiten und gemeinschaftsorientiertem Leben bleibt Leitthema
des CRCLR Hauses. Die Nutzungen Wohnen und Arbeiten sind verzahnt und bilden gemein-
sam mit dem stadtischen Umfeld gegenseitige Nutzungsszenarien und Interessensgemein-
schaften aus, die idealerweise die stofflichen, sozialen und kognitiven Kreislaufe im Stadtteil
bedienen.
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In einem nur viertdgigen Workshop mit allen Fachingenieur.innen und Nutzer.innen wurde:

- das Aufgabenverstdandnis im Team abgestimmt

- Ziele vereinbart und ein Regelwerk aufgestellt (siehe Bild 4),

- das architektonische Konzept mit ErschlieBung, Gebaudevolumen und Nutzungs-
verteilung entwickelt sowie

- mit den Fachingenieur.innen grundlegende Fragen der Statik, der Bauweise der
tragenden Konstruktionen, des Warme- und Brandschutzes sowie der TGA geklart.

Mit der Bauherrin werden folgende Ziele vereinbart:

1. zirkuldres Bauen als zentrale Aufgabenstellung angemessen verarbeiten.
Zirkuldr Bauen bedeutet 3 Prinzipien:
- Wiederverwendung von Bauteilen und -stoffen
- 50 zu bauen, dass alle Bauteile wiederverwendbar sein werden
- materiell ausschliesslich Kreislaufe speisen (biologisch und technisch)
genehmigungsfahige Losung fir maximal 100% des unveranderten Budgets
Baubeginn noch in einem Zuge mit Baustelle im Bestand
(Tektur Bauantrag: 10-2020)
durchgéngig barrierefreie Wohnungen (keine Maisonetten)
mehr Nutzflichen, weniger V-, K- und Technikflachen
Verbesserung CO2-Bilanz in Bau (graue Energie) und Betrieb
Hohere Nutzungsvariabilitat und bauliche Anpassungsfahigkeit im gesamten
Lebenszyklus (méglichst keine Schotten)
bessere Passung mit den Bedarfen und Winschen der Nutzer.innen
?. bessere Nutzbarkeit individueller und gemeinsamer Aussenflachen
10.Verbesserung A/V — Verhaltnis,

verbesserte, moglichst ,PH-taugliche” Hiille, mind. KfW55-f3hig.
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Zusétzlich werden folgende Regeln mit hoher Verbindlichkeit vereinbart:

1. einfache, robuste und sichtbar gefligte Tragkonstruktionen

. keine Auskragungen / méglichst keine Vor- und Riickspriinge

. Entkoppelung der funktionalen Bestandteile in der Baukonstruktion
(geringere Anforderungen an Bauteile)

. alle Nutzflaichen mit 2 baulichen Rettungswegen

keine innere Brandwand

. Bauteile additiv / nicht integrativ fligen / nicht kleben

. Brandschutzverkleidungen maoglichst vermeiden

. alle TGA-Installationen auf Putz / sichtbar

. geteilte Rdume und Nutzungen vorsehen

0. Zur Wiederverwendung diese vorhandenen Bauteile vorsehen:
- Holz-Alu Fenster
- Stahl, Fachwerk- und |-Tréger
- Vorhangfassadenelemente, Blech und Glas
- Sanitarobjekte

W N

Abbildung 4: Zielvereinbarung und Regelwerk

Anfang 2022 wurde die Nutzung der Bestandsgeschosse aufgenommen, nachdem der
strukturellen Ertlichtigung des Gebaudes durch TRNSFRM noch ein umfanglicher, ebenfalls
groBtenteils zirkularer Mieterausbau gefolgt war.

Die Arbeiten an der Aufstockung begannen im Juni 2021 mit den StB-Bauteilen und werden
zur Zeit abgeschlossen.

3. Planung im Bestand

Beim CRCLR-Haus handelt es sich um ein zwei-geschossiges Bestandsgebdude in einer
fir Berlin eher untypischen Hanglage am Rollberg und eine zwei- bis drei-geschossige
Aufstockung.

Die Rohbauarbeiten am Bestandsgebaude hatten nach zum Teil ebenfalls gedanderten Planen
mit reduzierten MaBnahmen begonnen, ohne zu wissen, was der zuklinftige Entwurf der
Aufstockung an MaBnahmen erfordern wiirde. Es waren bereits Fundamente verstarkt
worden und eine neue Tragstruktur im EG aus Stahlbeton fir die Aufstockung stand kurz
vor der Ausfuhrung.
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Das bedeutete, dass die Planung der Aufstockung die Konditionen des Bestandes hinsicht-
lich Statik sowie Ver- und Entsorgung radikal akzeptieren musste.

Vom Kindl-Hof aus betrachtet ist das untere Bestandsgeschoss ein Keller, der sich aber zur
RollbergstraBe hin 6ffnet. Hier gibt es finf groBere Rdume zwischen 100 und 150 m?; im
Hochparterre eine Halle mit gut 1.000 m? Nutzflache. Auf diese unterschiedlichen Be-
standsflachen wurden geeignete Nutzungen verteilt: Im Keller sind Labore und Werkstat-
ten fir handwerklich-produzierende, forschende und lernend-lehrende Aktivitaten rund um
material- und ressourcensparende Anwendungen untergebracht; im Erdgeschoss finden inkl.
600 m? neu geschaffener Galerieebene klassisches Co-Working sowie Raume flir Veranstal-
tungen und Netzwerken mit geteilt nutzbaren Flachen sowie ein Gastronomiebereich Platz.
Bis hierhin entsprach die Planung also dem Grundsatz #1 des zirkularen Bauens (Abbildung
2), indem die Potenziale des vorhandenen Gebdudes analysiert und ausgereizt sowie je-
weils passende Nutzungen etabliert wurden.

Ein Ziel war die Bausubstanz in den Bestandsgeschossen weitestméglich zu erhalten, um
den Ressourcenverbrauch gering zu halten. Alle Kellerwande und ein GroBteil der AuBen-
wande im EG wurden erhalten. Aufgrund der Lasterh6hungen aus drei zusatzlichen Ge-
schossen mussten zahlreiche ErtlichtigungsmaBnahmen ausgefiihrt werden.

Es wurden Fundamente durch Unterfangungen verstarkt, nicht tragfahiges Bestandsmau-
erwerk z.T. in StB ersetzt und Mauerwerkspfeiler vergroBert. Bestehende Stahlstlitzen im
Untergeschoss wurden einbetoniert und bis ins EG verlangert, um die neue Decke Uber EG
aufzulagern und zusatzliche Lasten der Aufstockung abzutragen.

neue Decke liber EG
Stahlbeton

neue Tragstrultur
fiir die Aufstockung
Stahlbeton

Vorhangfassade,
Wiederverwend

ung
Stahlblech

Abbildung 5: alter Stahl / neuer Beton Abbildung 6: Ergédnzungen des Bestands

4. Neubau auf dem Dach
4.1. Wesentliches

Der Ansatz, die Brandschutzanforderungen in Gebdudeklasse 5 als Sonderbau eher organi-
satorisch als technisch zu erfillen, fihrte zu vier wesentlichen Entwurfsentscheidungen fir
die Aufstockung:

- Die Anordnung von zwei Baukdrpern auf der neuen Betondecke erlaubt eine funktio-
nale Trennung, ohne mit der ansonsten erforderlichen Brandwand eine Abschottung zu
bauen. Stattdessen wird dort ein Gewachshaus angeordnet, das sowohl brandschutz-
technische Trennung als auch sozial verbindender Raum ist.

- Die zwei notwendigen Rettungswege wurden ndérdlich, auBerhalb des Bestands-
gebaudes positioniert. Im Bereich der Aufstockung schwenken die Stahltreppen in den
Treppenraum.

- Im Haus West entstehen auf drei Geschossen je ein nach Bauordnung gréBtmadgliches
Wohnungs-Cluster (< 400 m3 ohne feuerbestandige Trennwdnde) und eine separate
Wohnung, im Haus Ost auf zwei Geschossen jeweils weitere CoWorking-Flachen.
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Die Aussteifung beider Gebaude Uber die Stahlbetonwande der Treppenhduser und des
TGA-Schachtes wird erganzt durch BSP-Wandscheiben und die mit Holzverbindern zu
Scheiben verbundenen BSH-Deckenelemente.
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Abbildung 7: Elemente der Aufstockung, wiederverwendet oder nahezu komplett wiederverwendbar konzipiert
4.2. Angewandte Grundsatze

Die Grundsatze zum zirkuldren Bauens waren recht feste Leitplanken beim Entwurf der
Tragkonstruktion sowie der meisten anschlieBenden Entscheidungen - erst recht, wenn sie
zu kombinieren waren.

Sie fihren auf einer ersten Entscheidungsebene fast unvermeidbar zu nachwachsenden
Rohstoffen, insbesondere Holz im Tragwerk.

Die Kombination mit der Anforderung «veranderbare Raume» legt einen Skelettbau nahe,
die vereinbarte einfache Bauweise flihrt im nachsten Schritt zu einer Stitzen-Unterzug-Kon-
struktion; die Unterzlige dabei recht hoch sichtbar unter der massiven Decken (BSP), um
Stahltrager als deckengleiche Unterzliige und so zusatzliche Anforderungen bzw. andersar-
tige Losungen (z.B. Kapselung oder Beschichtung) flir den Brandschutz zu vermeiden. Die
lichte Hohe unter den Unterziigen wurde mit =2,40 Metern festgelegt, wodurch die Hohe der
Unterzige schlieBlich die lichte Raumhéhe mit 2,80 Meter bestimmte.

Mit dem Argument einer nachhaltigen Bauweise mit so bedingt h6heren Geschossen konnten
wir sogar die Uberschreitung der zuldssigen Geb&dudehéhe nach B-Plan begriinden.

Durch seitliches Ausklinken der BSH-Unterzlige wird die BSP-Decke seitlich angeschlossen,
aber gleichzeitig einfach gelagert. Dieses Detail mit Schallschutz-Auflager bringt zum einen
Rauchdichtigkeit und Schallschutz, zum anderen kénnen durch den seitlichen Anschluss
Raumhdéhe und aufwandige Verbindungsmittel fir den Vertikalanschluss gespart werden.
Samtliche Verbindungen wurden demontierbar geplant und unter vollstandigem Verzicht
auf Nagel und Kleber ausgefiihrt, also im Wesentlichen geschraubt oder verklotzt.

Konstruktion

ttung
3 om Trittschalldammplatte, Holzfaser

Abbildung 8: Anschluss der BSP-Decken an BSH-Unterziige - Schrauben sichern die Zug- und
Schubverbindungen der Deckenscheibe
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Die Dachdecke wurde als Balkendecke mit Zwischenddmmung geplant, um eine hinterliftete
Dachkonstruktion zu erreichen und auf mineralische Dammstoffe und eine Bitumenabdich-
tung zu verzichten.

DWD-Platte, Holzfaserddmmplatte

Rippen, Holz, 8/40
Dammung, Holzfaserdammmatten|

Brettsperrholz, 30 x 36 cm

Abbildung 9: Dachaufbau
4.3. Verwendung von Recycling-Beton

Hierzu gab es keine Ubereinstimmende Haltung, weder im Planungsteam noch in der
Abstimmung mit der Bauherrin.

Der zulassige Anteil recyclierter Zuschlage betragt maximal 45%. Flr unser Projekt wurden
Versuche mit bis zu 100% R-Zuschlagen durchgefiihrt.

R-Beton flihrt zu Abfallvermeidung und schont die Ressource Kies.

Um jedoch graue Energie zu minimieren, sollten Planungsaufgabe und -ansatz sowie
Gestaltungswille tGberhaupt erst moglichst wenig Beton erfordern.

Beton widerspricht als nicht mehr trennbares Verbundmaterial mehreren Grundsatzen
des zirkuldaren Bauens. Andererseits ist Beton glinstig und gut geeignet, die kombinierte
Anforderung aus Brandschutz und Tragfunktion zu erflllen.

Das Betonbeispiel zeigt, dass neben wohlfeilen Sonntagsreden klare Ziele und praktikable
Kriterien fir die zirkuldre Entwurfsarbeit erforderlich sind. Die diskutierten Aspekte sind
zudem kostenrelevant, so dass innerhalb dieses argumentativen Dilemmas entschieden
werden musste. Der im Team entwickelte Pragmatismus flihrte zusammen mit dem letzt-
lich als Prioritat festgelegten CO2-FuBabdruck zu einer Entscheidung gegen R-Beton und
fir eine Minimierung der Betonmengen.

Fir die Aufstockung bedeutet das Treppenraume sowie Schachte fir TGA und Aufzug aus
Stahlbeton.

o

Haus Ost

EG + neue Galerieebene
co-working & Veranstaltungen

Haus West

ehm. Dachkonstruktion
zum wiederverwenden
in Aufstockung ! oF
Ausbau Untergeschoss
Werkstatten

Abbildung 10: neue StB-Decke Uber Bestand Abbildung 11: StB-Elemente der Aufstockung

Im Unterschied zum ersten Entwurf wurde das Tragwerk der Aufstockung an das vertikale
Stltzraster des Bestandes angepasst, wodurch die Stahlbetondecke Gber EG 40% schlan-
ker ausfallen konnte. Diese Einsparung entspricht ziemlich genau der in den genannten
Bauteilen der Aufstockung verbauten Betonmenge.

4.4. Holzbau / Brandschutz

Mit wenigen Ausnahmen aus Schallschutzgriinden wurden Holzbauteile nicht verkleidet.
Trotz der Brandschutzanforderung R90 und REI90 infolge der Einordnung als Sonderbau in
GK 5 wurde fir tragende Holzbauteile bewusst auf eine Kapselung verzichtet und der Nach-
weis Uber den Abbrand geflihrt. Nach der neuen Muster-Holzbaurichtlinie 2020 ware das
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gewahlte Konzept so nicht mehr zulassig, da hiernach nur entweder die Decke oder 25%
der Wande je Raum einer Nutzungseinheit mit brennbaren Oberflachen zulassig sind.

Bei allen Verbindungsmitteln aus Stahl und Aluminium wurde darauf geachtet, dass diese
im Brandfall durch Holzbauteile Gberdeckt sind. Beispielhaft ist der Standardanschluss-
punkt der Unterziige an die Stitzen. Der gewahlte Verbinder (MEGANT®) ist mit einer
ausreichenden Holziiberdeckung flr F 90 zugelassen.

Fir die Brandschutzabdeckung der Vollgewindeschrauben fiir die Schub- und Zugverbin-
dung zwischen Unterzug und Decke, wurde ebenfalls Holz gewdhlt (Eiche 6 cm).

Es wurden auch Verbindungen aus Holz eingesetzt, z.B. der x-Fix® Verbinder, der auch
auf Abbrand bemessen wurde und die Scheibenwirkung der Brettsperrholzdecke herstellt.

Abbildung 12: im / mit Holz verdeckte Verbindung Unterzug / Stitze
4.5. Strohballenkonstruktion fiir AuBenwande

Soll eine PassivHaus-taugliche AuBenwand nach dem Prinzip «einfach Bauen» entstehen,
Uberzeugt die Strohballenwand;
hier eine vollstandige Schnitt-Detailzeichnung ungeféhr im MaBstab 1:2

I Kalk | Stroh ILehml

Ein Schweizer Neubau als Referenz eréffnete uns die zuvor nicht wahrgenommene Mdég-
lichkeit, fir einen Sonderbau der Gebdudeklasse V derartig zu bauen.

Fir diese Konstruktion gibt es in Deutschland ein Allgemeines Bauaufsichtliches Prifzeug-
nis (ABP) als tragende F90-Wand. Sie besitzt allerdings auch Optimierungspotenzial.

So ist der Massivholzanteil des Fachwerkes zumindest in der bei uns statisch nicht tragenden
Anwendung absurd hoch, aber nach ABP eben zwingend.

Auch eine Variante fir den Kalk-AuBenputz ist aus mehreren Grinden wiinschenswert.
Erschwerend kommt hinzu, dass das ABP von einem gemeinnitzigen Verein erlangt wurde.
Dieser war, anders als Hersteller, die ja ein Interesse haben, ihr Produkt optimal zu ver-
kaufen, nicht in der Lage, wiinschenswerte Abweichungen vom ABP als geringfligig zu be-
werten. Die Ausflihrung war so schliesslich in jeder Hinsicht aufwendiger als nétig.

Die luftdichten Anschliisse des Innenputzes der AuBenwand wurden nur im spater nicht
mehr gut zuganglichen Bereich des FuBbodenaufbaus mit Klebebandern hergestellt. Der
Anschluss an angrenzende Bauteile wurde oberhalb mit einem neu entwickelten Fillstoff
eines Lehmputzherstellers im Grundputz ausgefliihrt. Diese Lésung ist noch nicht zertifi-
ziert, hat aber nach Angaben des Herstellers in Versuchsaufbauten sehr gute Ergebnisse
bei der Dichtigkeit erzielt. Durch einen vorgezogenen Blower-Door-Test wurde das bei un-
serem Bau bestdtigt. Offen ist noch die Dauerhaftigkeit dieser L6sung, was aber sicher
auch fur verdeckt eingebaute Klebebdnder gilt. Die gewahlte Loésung bleibt frei zuganglich
und die Behebung von Leckagen kann mit einem nassen Pinsel erfolgen.

Im Aussenputz wurde die Winddichtigkeit mit in der mittleren Putzlage eingearbeiteten
APU-Profilen hergestellt; der Endputz erhalt einen Kellenschnitt.
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Abbildung 13: Schnitt-Detailzeichnung AuBenwand
4.6. Wiederverwendung von Stahltrdagern

Die ausgebauten Stahlfachwerktrager und Stahlpfetten des Bestandsdaches der Halle
wurden fir die Aufstockung als Dachtrager im Gewachshaus und als Treppenwangen in
statisch tragender Funktion vorgesehen. Um die Wiederverwendung der Stahlbauteile zu
ermdglichen, wurden Zugversuche zur Bestimmung der Festigkeit und eine chemische Ana-
lyse zum Nachweis der SchweiBbarkeit durchgefiihrt. Zusatzlich wurden die Trager entro-
stet und erneut gegen Korrosion geschitzt. Ein Problem war die Gewahrleistung, die
derzeit nicht klar geregelt ist. Hier muss ein rechtlicher Rahmen geschaffen werden, der
die erforderlichen Materialprifungen festlegt, um das Werkszeugnis von Neustahl zu er-
setzen.

Abbildung 14: Demontage Dachtragwerk Abbildung 15: aufgearbeitete Trager
4.7. Wiederverwendete, neu verglaste Fenster

Bereits vor Beginn der Neubauplanung wurde eine ausreichende Menge an Holz-Alu-Fen-
stern erworben, die nach eigener Einschatzung unndétigerweise bei einem groBen Versi-
cherungsschaden zwei Jahre zuvor demontiert worden waren. Die insgesamt 600 m2
hochwertiger Fenster wurden durch einen nicht fachkundigen Nachbarn, der den Abriss
der Fassade eines Wohnkomplexes beobachtet hatte, vor der Entsorgung bewahrt. Diese
Aktion kostete ihn rund 20.000 € fir sachgeméaBe Demontage, Transport und Lagerung;
fur das CRCLR Haus wurden die Fenster fir 1 € erworben und vereinbart, dass ihm die
Kosten erstattet werden, sobald die Fenster tatsachlich Verwendung gefunden haben.
Damit wurde das Ziel der Wiederverwendung mit der Erwartung verbunden, Geld zu sparen
und gleichzeitig eine hdhere als sonst erschwingliche Qualitat zu erhalten.

Diese Erwartung konnte weitgehend erfillt werden. Allerdings kamen zusatzliche Kosten
und ein hoher handwerklicher Aufwand flr eine Neuverglasung hinzu: Wegen des erhéh-
ten Energiestandards des Gebaudes war eine 3-fach-Verglasung erforderlich. Die demon-
tierte 2-fach-Verglasung findet Verwendung beim Gewdchshaus sowie in einem
Folgeprojekt mit zum Glas passenden Anforderungen flr temperierte Raume.

Die €- und CO2-Bilanzen der Fenster hinsichtlich Ressourcenverbrauch werden ein
Schwerpunkt bei der noch ausstehenden Evaluation des Projektes sein.
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Abbildung 16: demontierte und wieder eingebaute Fenster

4.8. Innenausbau

Holz, Stroh und Lehm hatten in der Rohbauphase (berzeugt, so dass diese Materialien
auch im Innenausbau Uberwiegend zum Einsatz kamen. Innerhalb der Clusterwohnungen
sind keine normativen Anforderungen fir Schall- und Brandschutz einzuhalten. Wir haben
eigene Werte definiert, um den unter Umstanden doch nicht so eng zusammenlebenden
Nutzer:innen einer Cluster-Wohnung einen héheren Komfort zu bieten. Bei den verwende-
ten Strohbauplatten ist wie bei der StrohauBenwand die Datenlage zu bauphysikalischen
Angaben eher dlrftig. Vom Lieferanten gab es zusatzliche Informationen, um hinsichtlich
des Brandschutzes plausible Abschatzungen treffen zu kénnen. Fir den Schallschutz wurden
diverse Wand- und Fussboden-Prototypen gebaut, gemessen, umgebaut, erneut gemessen
und schlieBlich im Abgleich mit einer ebenfalls in der realen Umgebung nachgebauten und
gemessenen Standard-Gipskarton-Wand eine Bauart vergleichbar mit der klassischen
Leichtbauweise gewahlt.

Die Versuchsaufbauten und die Messungen vor Ort wurden unternommen, weil beim
rechnerischen Schallschutznachweis infolge gréBerer Unsicherheiten im Holzbau, insbe-
sondere wegen der Flankenilbertragung, Sicherheitsaufschldge erforderlich sind, die
gemaB Grundsatz #4 nicht akzeptabel sind.

Die Innenseite der AuBenwand wird mit Lehm verputzt und die Innenwande werden mit
Ton gespachtelt und nicht farblich beschichtet.

SchlieBlich wurde entschieden, die Strohbauplatten auch flir den FuBbodenaufbau zu ver-
wenden. Der Deckenaufbau besteht nun aus BSP-Decke, Holz-Trittschalldammung, Splitt,
Holz-TSD, Strohbauplatte und massiven Dielen (Messwert: L'n,w = 51 dB)

4.9. Abdichtung

Das herausforderndste Thema beim zirkularen Bauen ist wohl das Abdichten, nicht nur
gegen Wasser, auch gegen Rauch und Wind; nicht nur auf dem Dach, sondern auch im
Bad. Hier flihrt die Kombination von Grundsatzen und Anforderungen nicht auf nahelie-
gende Lésungswege.

Auch die Fachliteratur halt fir Abdichtungen in Holzbauten eher komplizierte Losungen
parat, die dem zentralen Grundsatz des einfachen Bauens widersprechen.

Um bei der Dachkonstruktion die Bauphysik auch ohne folienartige Dampfbremse zu be-
herrschen, wurde eine Kaltdachkonstruktion mit Firstlifter gewahlt. Das liebgewonnene
Stroh schied aus Gewichtsgriinden als Dammung der flach geneigten Balkendecke aus.
Stattdessen wurde Holzfaser verwendet. Die Dacher werden mit einer mechanisch befe-
stigten und inzwischen c2c-zertifizierten FPO-Folie abgedichtet. Wegen der groBen und
geometrisch einfachen Dachflachen wird ggf. von diesen Folien ein GroBteil wiederver-
wendbar sein.



4. Holzbau Kongress Berlin DHK 2023

CRCLR-Haus - zirkuldr gebaut? | C. Schéningh | 13

Der FuBboden in den Badern und die Wande in Duschbereichen werden ebenfalls mit dieser
Dachtechnik gedichtet, um auf Flissigabdichtungen und weitgehend auf Kleber verzichten
zu kénnen. Im weiteren Ausbau der Bader hat die Bauherrin aber auf weitere ausgearbei-
tete zirkulare Bauweisen verzichtet, weil fiir die Nassraume die Risiken von Experimenten
nicht verantwortbar schienen.

4.10. Nutzerausbau

Bausubstanz, Gebdudehiille und die neue Struktur der Nutzflachen mit Treppen und zu-
satzlicher Galerieebene sowie die zentrale Haustechnik wurden durch die Bauherrin ertlich-
tigt und erneuert.

AnschlieBend begann der sehr umfangliche Eigenausbau der Generalmieterin. Der Innen-
ausbau zeigt, wie durch die Vorgaben des zirkularen Bauens der Erhalt von Bestand und
der Einsatz nachhaltiger, nachwachsender und recycelter Materialien die Baukultur positiv
verandern kann. Rund 70% der verwendeten Rohstoffe und Produkte sind recycelt oder
nachhaltig. Im Spannungsfeld zwischen use as is und upcycle bewegt sich das Material-
konzept des zirkuldren Bauens. Die gebrauchten Materialien stammen von Abriss-Baustel-
len, Messen, Museen, aus Lagerbestanden oder aus Restzuschnitten von Tischlereien.

L T

Abbildung 17: zirkuldrer Innenausbau

4.11.Gebaudetechnik

Nachhaltiges Bauen wird haufig so missverstanden, dass ein bisschen besser als die gliltige
Energieverordnung reicht. Der Fokus dieses Berichts liegt auf Planung und Ausflihrung der
Baukonstruktionen und deshalb zu den technischen Anlagen nur ganz knapp:

Wdrme und Strom werden durch die Berliner Stadtwerke dezentral erzeugt, in der Ener-
giezentrale gemanagt und Uber ein erweiterbares Nahwarmenetz verteilt. Zum Einsatz
kommen u.a. Warmepumpen, Warmerickgewinnung sowie ein saisonaler Warmespeicher.
Leider wird auch noch in einem BHKW (Bio-) Gas verbrannt.

Im CRCLR-Haus werden samtliche Installationen auf Putz und auBerhalb des FuBbodenauf-
baus geflihrt. Die meisten eingebauten Sanitédrobjekte wurden an anderer Stelle demontiert.

5. Bauausfiihrung
5.1. Kollektive Baustelle

Die Bauausfiihrung war abschnittsweise ein Abenteuer, auch weil fiir etliche Bauleistungen
keine normalen Firmen gefunden und fir manche auch gar nicht erst gesucht wurden. Flr
den Ausbau der Bestandsgeschosse gab es keine vollstéandige Ausfiihrungsplanung, aber
etliche, mit viel Enthusiasmus und etwas Naivitat zur Wiederverwendung gesammelte Bau-
materialien und -elemente. Es gab Zweifel, ob Planer und Auftraggeber Gberhaupt in der
Lage sind, Baufirmen unter diesen Umstanden zu gewinnen oder auch nur eine daftr erfor-
derliche Leistungsbeschreibung samt werkvertraglicher Besonderheiten erstellen zu kénnen.
Dann kam Corona und flihrte dazu, dass etliche selbststdandige Handwerker:innen beschaf-
tigungslos wurden, weil im erweiterten Kultur- und Veranstaltungsbetrieb alles runterge-
fahren wurde. So wurde mit Personen, die sonst flir Festivals, Messebau, Kunst und Kultur
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gearbeitet hatten, die Idee der Kollektiven Baustelle entwickelt. Bis zu 30 teilweise bei der
Bauherrin fest angestellte Ausgebildete und Autodidakt:innen haben ein Auftragsvolumen
von ca. 600.000 € umgesetzt: Fenster, Tlren, Treppen und Umwehrungen aus Resten und
Abfall gebaut, zirkuldare Innenddmmung, wiederverwendete Fassadenbekleidungen de- und
remontiert sowie allgemeine Renovierungsarbeiten ausgefiihrt. Auch aus dieser «bunten
Truppe» und mit der Aussicht auf Weiterbeauftragung auf der CRCLR-Baustelle ist die Bau-
firma heap59 GmbH hervorgegangen, die sich dem zirkularen Bauen verschrieben hat. Sie
ist verbunden mit den Laboren im Untergeschoss und so entsteht einer der ersten Wir-

Abbildung 18: Reste-Tiur Abbildung 19: Vorgefundenes Wiederverwendetes
5.2. Holz-Rohbau

Fir die Ausfliihrung der Holzbauarbeiten wurde relativ friih im Planungsprozess eine erfah-
rene Holzbaufirma gebunden. Die Leistungsphase 5 begleitend unterstiitze deren Konstruk-
tionsteam die Tragwerks- und Architekturplanung bei der Optimierung von Detailldsungen.
Geplant wurde mit einem gemeinsamen 3D Modell, das sowohl die Maschinendaten als auch
die Einbausituation jeder Verbindung beschreibt.

Bei der Montage des Holztragwerks sollten sich die erhofften Vorteile der friihen Kooperation
mit der Holzbaufirma beweisen. Der vollautomatisierte Abbund und die anschlieBende Vor-
fertigung der Holzbauelemente konnten so sehr prazise erfolgen. Die ca. 3 m x 12 m groBen
Dachelemente wurden im Werk mit holzsichtiger Innenseite (BSP in F30 bzw unter der
Terrasse F90) und einschl. Warmedammung hergestellt. Die Verbindungspunkte wurden
so vorgefertigt, dass bei der Montage keine Zwangungen zwischen den leicht geneigten
Haupttragern entstehen konnten.

In 14 Wochen wurden insgesamt 940 m2 Dachdecken, 1.480 m?2 Geschossdecken, 250 m?2

Wande, 85 Stiitzen und 124 Unterzlige, inklusive statischer Verbindungsmittel montiert.

e z i z % TR < T

Abbildung 20: Holz-Rohbau
5.3. Strohballen-Aussenwand

Eine besondere Herausforderung bestand im Bau der Strohballen-AuBenwand. Es wurde
keine Fachfirma gefunden, die einen Auftrag in dieser GréBenordnung hatte ausfiihren
kdénnen oder wollen. Es wurden schlieBlich selbststandig tatige und geeignet erscheinende
Handwerker:innen gefunden und von erfahrenen Mitgliedern aus dem Kreis des FASBA -
Fachverband Strohballenbau Deutschland e.V. geschult. Unter der Federfiihrung eines
engagierten und meistergeflihrten, aber im Strohballenbau eher unerfahrenen Berliner
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Zimmereibetriebes wurden in einem viermonatigen Arbeitsprozess die AuBenwande auf der
Baustelle in bis zu vier Meter langen Elementen vorgefertigt und einseitig auBen mit einem
Kalk-Grundputz versehen. Im strengen Takt der Holzrohbaubaufirma wurden die Wandele-
mente jeweils vor der nachsten Geschossdecke montiert.

Abbildungen 21: Vorproduktion und Montage der Strohballenwand

6. Fazit aus Sicht der Planenden

Das Erlebnis wahrend der Rohbauphase fast ausschlieBlich mit Holz, Stroh, Lehm und Kalk
zu arbeiten, hat Uberzeugt, den richtigen Ansatz gewahlt zu haben. Das machte Lust auf
mehr und lieB den Geruch von frischem Beton vergessen, der friher als Zeichen einer
beginnenden Baustelle galt. Die beteiligten Bliros hatten generell schon vor diesem Projekt
einen deutlich Gberdurchschnittlichen Stand bei der Verwendung unbedenklicher Baustoffe.
Wenn unbedenklich im Nachhinein aber auch als nicht bedacht verstanden werden kann
und unter heutigen, ehrlichen Bedingungen erneut Uberdacht wird, dann ist klar, dass der
Bauwirtschaft Umstlirzendes bevorsteht.

Alle missen sich und ihre Entscheidungen hinterfragen; alle werden viel neu- und umlernen
miussen, wenn denn Neubauten Uberhaupt noch ein Teil der Lésung sein kénnen.

Aus der Entstehungsgeschichte des CRCLR-Hauses nehmen wir fir kommende Projekte
u.a. folgende Anregungen und Fragestellungen mit:

- nur einvernehmliches Zusammenwirken der Disziplinen ermdglicht es, auch sperrige
Anforderungen aus Bauvorschriften in zirkulares Bauen zu Ubersetzen

- Konsequenter einfach Bauen, Standards hinterfragen, Liicken im Verordnungs-
dschungel identifizieren oder herstellen

- Beton dort, wo Beton notwendig ist, aber als demontierbare Fertigteile

- Die Strohwand technologisch und das ABP weiterentwickeln, um sie fiir gréBere
Projekte handhabbar zu machen

— Noch mehr Augenmerk auf Holz-Holz-Verbindungen

— Bessere Logistik fir Recherche, Demontage, Transport, Lagerung und Verfiigbarkeit
gebrauchter Bauelemente.
Hier muss etwas entstehen, das lUber einen Projekt-Horizont hinausgeht

- Die Wiederverwendung von Materialien und Bauteilen mit Anforderungen muss
normativ erleichtert werden
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7. Projektbeteiligte und -daten

Bauherrin:
Erbbaurechtgeberin:
Finanzieruungspartner:

Architektur:

Tragwerkplanung:

Brandschutz:

Energiekonzept und E-Zentrale:

TGA:
Architektur Mieterausbau:
LCA:

Bauausfiihrungen

Rohbau massiv:
Holztragwerk Aufstockung:
Dachabdichtung:

Strohwand und Innenausbau:
Reuse Fenster:

Putzarbeiten:

Heizung, Sanitar:

Laftung:

Stahl- und Metallbau:

Objektdaten
Grundstlickgrésse

BGF Bestand alt / neu
BGF Aufstockung

BGF Gesamt

Arbeitsplatze
Bewohner.innen
Baukosten KG 300/400
GWP (Umbau statt Abriss)

TRNSFRM eG - Transformation bauen
Terra Libra Immobilien GmbH, Berlin

s.inn Beteiligungen GmbH - sozial innovativ, Stuttgart
Umweltbank AG, Nirnberg

die Zusammenarbeiter - Ges. von Architekten, Berlin
Team: Christian Schoningh, Irene Kottenbrock, Ayla de Yong, Christian Holthaus

mit Baubliro in Situ, Basel

ZRS Ingenieure, Berlin
Team: Uwe Seiler, Julian Tiemeier, Maria Lorenz, Johanna Baier

Brandkontrolle, Berlin
eZeit Ingenieure, Berlin
Solares Bauen, Freiburg
Ixsy Architekten, Berlin
Benedikt Kurz (TU Berlin)

Rabe-Ero GmbH, Berlin

Terhalle Holzbau GmbH, Ahaus

Dachland Berlin

Kollektive Baustelle / Heap 59

Tischlerei Knérnschild und Hoffmann, Berlin
Jason Adkins und Daniel Kube / Evren Emre
Rost + Weber, Berlin

Aedes, Berlin

Metallbau Grober, Berlin / SME, Démitz / AD Metall, Szczecin

2.158 m?

2.740 m?/ 3.300 m?

2.800 m?

6.100 m?

ca. 250 (Coworking und Werkstatten)
ca. 50

8,7 Mio € (netto, festgestellt)

- 615 T CO2-eq (Ersparung)

Nur fiir Aufstockungund / unter Vorbehalt einer finalen Auswertung:
GWP (Global warming potential) - 130 T CO2-eq (= tempordre CO2-Senke)

PENRT (= graue Energie Bau)
Primarenergieverbrauch
EE WarmeG

Bildrechte

35,23 MJ/ m? NGF*a (nicht erneuerbare Primarenergie)
26,5 kWh/m?2
246% (Erfallungsgrad)

Abbildungen 6 und 7: dZA mit Benedikt Kurz
Abbildungen 17: Ixsy Architekten

Abbildung 20 (rechts): Terhalle Holzbau GmbH
alle weiteren: die Zusammenarbeiter
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