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Mehr als gewohnt. HOWOGE

Geforderter Wohnungsbau
in Holz:
Schritt fur Schritt skalieren




Die HOWOGE - soziale Verantwortung
mit wirtschaftlichem Erfolg

Bestand
ca. 81.600 Wohneinheiten*
ca. 1.150 Gewerbeeinheiten

, Neubau pro Jahr
e Bis zu 1.200 Wohneinheiten

= =

Q% ca. 1.400 Mitarbeitende
@ Miete mit 6,69 €/m2*
ca. 50% unter Markt

©) Partner der Berliner
T ' | Schulbauoffensive

2 Unternehmensprasentation Datenstand: 31.12.2024

[
' Neue Stadtquartiere
1) Elisabeth-Aue
2) Am Sandhaus Buch
3) Karow Siid @ Bestand HOWOGE
4) Blankenburger Studen
5) Stadteingang West @ schulbau
*Datenstand: 01.01.2025 **Zeitraum: 01.01.2024-31.12.2024



Unser Holzbau in Berlin

673 WEs in fertiggestellten Projekten (Wohnen &

Gewerbe)

3 Holz — Einfach. Besser. Schneller.

Franz-Schmidt-StraBe 11
Buch, 2022

22 WE

Pilot DG-Aufbau

3 Geschosse
Holz-Hybrid

Urbaner Holzbau,
NewtonstraBe 4

Adlershof, 2019

42 WE

Pilotprojekt Holzbauweisen
Holz-Hybrid

Seefelder StralBe 24
Alt-Hohensch'hsn., 2022
28 WE

Pilot DG-Aufbau

2 Geschosse
Holz-Hybrid

Muhlengrund, um Rotkamp 2
Neu-Hohensch’hsn., 2020/21
388 WE

neue Quartiersmitte inkl.
Gesundheitszentrum & Shops
Holz-Hybrid

Johannisgarten,

StraBe am Flugplatz 68
Johannisthal, 2021

insg. 314 WE, 103 Holz-Hybrid
autofreies Wohnquartier mit
Quartiersparkhaus
Holz-Hybrid
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Skandinavische StraBe 14
Friedrichsfelde, 2022

29 WE
Blockrand-Ergdanzung
Holz-Hybrid

BahrfeldtstraBe 33
Stralau, 2024

61 WE
Laubenganghaus
Holz-Hybrid



Unser Holzbau in Berlin  HowoGE.
Projekte (Wohnen & Gewerbe) geplant / in Bau

337 WEs in Bau in konkreter Planung (Auswahl mit geplantem Baustart bis 2026)

i SewanstraBe 256 |t Zarth}jr itraBeh’h llse-/MarksburgstraBe
Friedrichsfelde eul— Bo ensc ' Zn.zozs Karlshorst
(mmmmmm A gepl. Fertigst. Anfang 2026 gepl. Baustart Ende gepl. Baustart Ende 2025
B s R 177 WE 237 WE
SR 116w user
T Holz-Hybrid 3 Punkth&user im Bestand Quartiersergidnzung
> ! Holz-Hybrid Holz-Hybrid

Rosenfelder Ring 88
Friedrichsfelde

gepl. Fertigst. Ende 2026
173 WE

Holz-Hybrid

Mahlower StraBe
Képenick

gepl. Fertigst. Ende 2026
48 WE

Am Lindenplatz
Friedrichsfelde

gepl. Baustart Anfang 2026
297 WE

Kleinquartier auf ehem.
Garagenhof

Holz-Hybrid

Waldowallee

Karlshorst

gepl. Baustart Anfang 2026
250 WE

Umnutzung Bestand mit

Alfred-Kowalke-StraBe
Friedrichsfelde

gepl. Baustart Mitte 2026

75 WE /

111 Studierenden-Wohnplatze
Holz-Hybrid

Detlevstrale

Hohensch'hsn.

gepl. Baustart Ende 2026

insg. 450 WE / 426 in Holz-Hybrid
Quartierspragende Kammstruktur

: SalzmannstraBe
BlockrandschlieBung :z:zt:lckupg, 3 Neubauten Holz-Hybrid Friedrichsfelde
. -Hybrid
Holz-Hybrid gepl. Baustart Ende 2026
Zepernicker StraBe WeiBenseer Weg ca. 134 WE
Alt-Buch Fennpfuhl-Nord Prototyp
gepl. Baustart Ende 2026 gepl. Baustart Ende 2026 Typen-Hochhaus mit
125 WE 517 WE flexiblem Sockel
Ergdnzung Denkmal- Quartier mit Hoch- und Quartiers- Holzhybrid
bestand parkhaus
Holz-Hybrid Holz-Hybrid

4 Holz — Einfach. Besser. Schneller. Stand Marz 2025



Handlungsfeld ,,Neubau und Bestand”
Strategische Ziele

— Quartierskonzeptionen zur lang- und mittelfristigen Planung des ,Quartiers der kurzen, griinen + barrierefreien
(FuB-, Netz-, Ver-/ Entsorgungs- und Recycling-)Wege”

— Neubauten erzeugen in der Nutzung
max. 7 kg CO,/m?Jahr

— Neubauten sollen bei der Errichtung einen moglichst geringen FuBabdruck hinterlassen
<= 25 kg CO,e/m?Jahr

— Etablieren der Lebenszyklusanalysen als Standard, Verankerung in der Planungsphase

— Steigerung des Anteils von langlebigen, nachwachsenden Rohstoffen, recycelten Materialien,
Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen als Standard, Forderung urbaner Windkraft

— Reduzierung Grundstiicksversiegelung auf das Notwendigste



Bauen mit Holz
Die Relevanz des Holzbaus

15 &

— Kreislauffahiger Baustoff — Lebenszyklus-Potenziale konsequent nutzen
— Tragsysteme mit flexiblen Grundrissen — frithere Programm- und
— nichttragende Fassaden gunstig(er) und Planungsentscheidungen
schlank(er) Hand-in-Hand & transparent
— Vorfertigung fur Qualitats- und — Effizienzsteigerung durch
Zeitoptimierung Rahmenvertrage, Digitalisierung,

Vorfertigung



Schritt fur Schritt.
Skallieren.



Premiere | HOWOGE

Skalierung 1T mit den Holz Cubes

,Urbaner Holzbau” Newtonstraf3e
Berlin-Wissenschaftsstadt Adlershof, 2019

3 Punkthduser
Insg. 42 Mietwohnungen

AR Zatln 6
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— Holz-Hybridbauweise

— Energiestandard KfW 70

— einheitliche Ausstattung

— geringer technischer Installationsgrad

— Ausfuihrung schlusselfertig durch GU
einschlieBlich Planung LP 2-8

— Kurze Planungs- und Bauzeit

—  BIM-Modell
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Elementar preisverdachtig  HowoGE.
Skalierung 2 unseres Holzbaus

Autofreies Wohnquartier Johannisgarten
Berlin-Johannisthal, 2021

insg. 20 Gebaude, 314 Mietwohnungen, davon:
7 Gebdude / 156 WE in Holzhybridbauweise

— Quartiersgarage, 3 GE, Kindertagespflege

— Vorgefertigte AuBenwandelemente in Holz mit
eingebauten Fenstern

— AuBenverschalung mit Holzlamellen-Elementen

GP: Roedig Schop, Fassaden: Rubner Holzbau
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Elementar dynamisch L HowoGE.
Skalierung 3 unseres Holzbaus

Autofreies Wohnquartier Miihlengrund
Berlin-Neu Hohenschonhausen, 2022

3 Gebdude, 388 Mietwohnungen

— Supermarkt, Kleingewerbe, Gesundheitszentrum

— Holzhybridbauweise: vorgefertigte
AuBBenwandelemente mit eingebauten Fenstern

— AuBenverkleidung mit Holz- und Metall-
Elementen

— GP: Petersen Architekten




Aufstockung von Typenbauten
Skalierung 3.1 unseres Holzbaus

Pilotprojekt (1 von 2)
Dachaufstockung Seefelder StraBe 34-36
Berlin-Alt Hohenschonhausen, 2022

28 neue Mietwohnungen

— Aufstockung 6>8 Geschosse des Plattenbautyps
WBS70 (wiederholbar!)

— Holzhybridbauweise, vorgefertigte
Wandelemente aus Holz

— Bauzeit 22 Monate (inkl. Umbau Bestand)

GP: S&P, GU: B&O

= 4%%%%%&%%% iy

.




Schritt fUr Schritt.

Skallerung 1m
Ausblick.



Quartier WeiBenseer Weg  Howost |
Skalierung 4 unseres Holzbaus

WeiBBenseer Weg / Hohenschénhauser Stra3e F\.‘!‘
Berlin-Fennpfuhl Nord

in Planung / B-Plan, gepl. Baustart Ende 2026

autofreies Quartier mit Quartiersgarage und
Wohnhochhaus fiir Studierende
517 Mietwohnungen

— Energiekonzeption bestehend aus Geothermie,
Luft-Wasser-WP und Grauwasseranlage

— Hochhaus (Gewerbe und studentisches Wohnen)

— Holz-Hybrid-Bauweise
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Holzhybrid trifft Infraleichtbeton L HowooE
Skalierung 5 unseres Holzbaus

DetlevstraBBe
Berlin-Gartenstadt Hohenschonhausen

in Planung / B-Plan

larmschiitzende Kammstruktur zwischen Bahn
und Gartenstadt 426 Mietwohnungen*

Besonderheit: *Kopfgebaude mit zzgl. 24 WE

¥ 1
in Bauweise Infraleichtbeton (ILC) ‘4"‘ gl w ol 2

= KITA ‘ H mu.uwwmummmunmmummm |
M

= kleine Gewerbeeinheiten mit Quartiersbezug

= Treppenhauser light nach LBO Berlin

» Niedrigtemperatur, Mobilitatskonzept

= KfW40 + KfW50 EE

= umpfangreiche, frei zugangliche
Grinanlagen zur bestehenden
Gartenstadt
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Holz-Hybrid-Typen-Hochhaus L HowoGE.
Skalierung 5 unseres Holzbaus

Prototyp SalzmannstraBBe o
H H : *gem. Pre-Check vom 30.06. A
Berlin-Friedrichsfelde, Baustart Ende 2026 gem. Pre-C 30.06.2024 :

in Planung / Baustart geplant Ende 2026 Craue Emicsionen ‘ﬁﬁﬁ
ca. 134 Mietwohnungen (emulicer Vel ‘fﬁﬁ'wg
~  Holz-Anteil > 50% ‘ﬂ!ﬁﬁmm
— Bauzeit ca. 22 Monate inkl. bauvorb. MaBnahmen 1238 22,73* | “FMHTW A
— Generalplaner: ARGE Handler Bau/Weissenseer kg COz/M’ge2 "i!“mmm
b e
> 19 Geschosse / 60 m hoch Betrieb mﬂﬁfmm :
> kompaktes Punkthaus mit flexiblem Sockel fiir Turm: und Nt g 1 IIFT—UE Ll il
P ‘
gewerbliche / soziale Nutzungen 25 X 27}2m , ' Ilrg W
—> fur verschiedene stadtebaul. Situationen el e s H"ﬂ i i
adaptierbar . AN
2-stock Sockel: 4
- Stahlbeton-Kern inkl. Nebenrdume 255Xoc 19Er S0cke =ﬂ
- ca. 2/3 der Flache autarke Holzkonstruktion mit Footprint: 940 m? Yy !
Wohnungsmodulen My
- Fertigsanitarzellen _ 89 WE/ Etage !
- Umsetzung als Nur-Strom-Haus — zu 11 WE-Typen schaltbar

— alle WE forderfahig
80% WE barrierefrei



Ausblick: Berliner Typen als Planungsinstrument EXZ3
Skalierung 6 unseres Holzbaus in Stadtquartieren

imls miklsnymcter Erachl

15.000 Wohnungen in wenigen Jahren:
Schnell, hochwertig, weniger Co2, Identitat stiftend

Fokus: Planung, Realisierung und Betrieb grof3er Neuer Stadtquartiere

— Elisabeth-Aue
— Blankenburger Siiden q

¢\\://¢
_ Karow Siid E @
Am Sandhaus HH

¢ LI 4 TypC

Entscheidung/Grundlage:
— Ermoéglichung von Systembau (mdglichst systemoffen, u.a. in Holz) bereits durch
den stadtebaulichen Entwurf e s

Ziele
— Planungssicherheit von Qualitat, Termine, Kosten, Nachhaltigkeit
— Systembauquote moglichst 75%



Schritt fur Schritt.
Unser Wegwelser.



Optimale Vergabestrategie fiir den Holzbau

Lang-GU /
Partnering

Planung und Bau
aus einer Hand

EU-Verhandlungs-
verfahren,
wettbewerblicher
Dialog

Weitere Betrachtung der Ausschreibung gem.

GP + Kurz-GU

Planung bis
Genehmigung,
dann Bau und

Planung

GP aus RV oder im
Verhandlungs-
verfahren, Kurz-GU
im Verhandlungs-
verfahren

VgV - Schwellenwerte EU

Einzelgewerke

Vollarchitektur +
Bauleistungen in
Gewerken

GP aus RV oder im
Verhandlungs-
verfahren,
Einzelgewerke in
offenen Verfahren

GU - Generaliibernehmer
GP - Generalplaner
RV - Rahmenvertrage



Optimale Vergabestrategie fiir den Holzbau
Aspekte der Vergabe

Wettbewerb

Transparenz

Gleichbehandlung

Wirtschaftlichkeit

Politische Nebenaspekte

19 Holz — Einfach. Besser. Schneller.

Offentliche/VgV- Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb,

Dokumentation (+ § 134 GWB), Mindestabforderungen,
Auswahlkriterien, Auswahlmatrix im TNW

kein Bieter darf bevorzugt werden

das Ergebnis soll sparsamer Mittelverwendung gerecht werden
(ggf. Baukostenobergrenze), Angebotswertungsmatrix (Preis und
Konzeption)

Mittelstandsforderung (Bund), Tariftreue (Land),
Frauenforderung (Land)

Stand Marz 2025



Optimale Vergabestrategie fiir den Holzbau  HowoGE.
Uberlegungen zum Projektstart — vor Ausschreibung

Kompetenzen bzgl. Spezialthemen

— Nachhaltigkeit (Definition in FLB) Bewertungskriterien

— Holzbau (Prozentsatz als Mindestanforderung, als .Schlijssel zur
Abruf als Standardbauweise) Implementierung des Holzbaus

Serielles Bauen

— Ja/Nein? Planung und Bau
— Vorgabe Holzbau aus einer Hand

— Typenbauweise >
— Berliner Typen, Katalog fir Stadtebau

LCA, TGA, regenerative Energiekonzepte

EU-Verhandlungs-

verfahren,
BIM-Kompetenz wettbewerblicher
_ Dialog
— Ja/Nein
Forderprogramme

— Ja/Nein



Optimale Vergabestrategie fiir den Holzbau! L HowooE

Alle Vergabearten kénnen zu einem optimalen , Holzbau“-Ergebnis fiihren

— Starkung des Holzbaus durch konkrete Projektierung und nicht als ,Kann”-Option
— Bindung von geeigneten Partnern durch konkrete Eignungsabfrage (GP und GU)
— Auswahl an wirtschaftlich starken Partner durch Mindestanforderungen

— gemeinsames und transparentes Arbeiten an der Angebotsoptimierung

Erfahrung aktuell

Holzhybrid-Bauweise Modulbauweise
- Standard-Bauweise - sehr Hersteller-abhangig
- sehr gut am Markt abrufbar > Llang-GU

23 Holz — Einfach. Besser. Schneller. Stand Marz 2025



Wirtschaftlichkeit
Was das beispielhaft kostet

+3,0 % KfW G / GQ (ehem. KfW 40, inkl.
Teilkompensation durch schlankere Hille Holz)

+3,0 % Treppenhaus light oder 2. bauliches TH
(inkl. Teilkomp. durch Wegfall Feuerwehr-
bewegungsflachen)

+3,0 % nichttragende Holz-Hybrid-Fassade
(inkl. Teilkompensation durch schlankere Hille
bei Holz)

+5,0 % ,mehr Holz" — tragende Struktur, Ausbau
+5,0 % HolzHybridTypenHochHaus

+0,5% Materialpass, QNG

+0,2% C2C

Ansatz:

- GEG

— 0,75 Effizienz MF zu BGF
— >IV-geschossig

— glatte Hulle



Einfacher, schneller, vorgefertigter - mit Holz | HOWOGE |
Aktuelle Hemmnisse

— Bauordnungen, Regelwerke und Normen sind noch nicht
optimal flr den Holzbau ausgelegt

- Fokus liegt auf der Einhaltung der Normen anstatt der
Schutzziele

— Langwierige Zulassungsprozesse, wenn erforderlich



Einfacher, schneller, vorgefertigter - mit Holz | HOWOGE |
Untere Forderungen

— Holzbau braucht stadtebauliche ,Boni”
- Wechselwirkung vor Normerfillung und Deckenstarke fuhrt
aktuell zu hoheren Gebauden und hoheren Abstandsflachen

— Flexibilitat bei Losungen fur guten Brand- und Schallschutz
- nachhaltige LCA nicht durch unnétige Verkleidung
konterkarieren

— statt finanzieller Férderung: indirekte und inhaltlich-qualitative
Forderung
- entsprechende Erleichterungen im Baurecht und/oder
beschleunigte Genehmigungsverfahren
> hohere Dichten und verkleinerte Abstandsflachen im
Stadtebau



Wir gestalten das Berlin der Zukunft
lebenswert. Mehr als gewohnt.

Geraldine Abbate
Viviane Bode
Bereich Neubau

geraldine.abbate@howoge.de
viviane.bode@howoge.de

Vielen Dank.

HOWOGE
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